UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PHU MY TAY Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6:465 /UBND-KT Phit My Tay, ngay2] thang 10 nam 2025
Viv chép thuan Quy hoach tong
mat bang Khu tai dinh cu Trung

Ho1, xa Phu My Tay phuc vu du an
Tuyén dudng két ndi tir cao tdc
Biéc - Nam vé Khu Cong nghiép
Phi My va Bén Cang Phu My

Kinh gtri: Ban QLDA cac cong trinh Giao Thong va Dan dung tinh.

Can ctr Luat T chire chinh quyén dia phuong ngdy 16 thang 6 nim 2025;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;

Can ctr Nghi dinh s 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 caa Chinh phu Quy
dinh vé phan dinh thAm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phan cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

Can ctr Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

Can c&t Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta Bo Xay dung
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctua Luat Quy hoach do thi va nong thon;

Can ctr Quyét dinh s6 1216/ QD-BXD ngay 05/8/2025 cua B Xdy dung vé
viéc dinh chinh Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuwong 02 cip, phan
quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon, Nghi dinh sb
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén va Quyét dinh sd 18/2025/QD-TTg ngay
28/6/2025 ctua Thu tuéng Chinh phu quy dinh vé trinh ty, thi tuc phé duyét diéu
chinh cuc bd Quy hoach do thi va nong thon dugc Tha tuéng Chinh pht phé duyét
do Uy ban nhan dén cap tinh to chirc 1ap;

Can ct Quyét dinh s6 687/QD-UBND ngay 03/3/2025 ctia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc phé duyét cha truong dau tu xay dung Dy an: Tuyén duong két ndi
tir Cao tdc Béc - Nam vé KCN Phu M¥ va Bén cang Phu My;

Can cr Van ban s6 5212/UBND-KT ngay 16/6/2025 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc chu truong xay dung cac khu tai dinh cu phuc vu du an tuyén duong
két ndi tir cao téc Bic - Nam vé KCN Phu My va Bén Cang Phu My;

Can ctt Quyét dinh s6 9860/QD-UBND ngay 19/12/2023 ciia UBND huyén
Phu My vé viéc phé duyét do an Quy hoach chung xay dung xa My Trinh, huyén



Phu M§ dén nam 2035;

Can ct Quyét dinh s6 475/QD-BQLDA ngay 19/7/2025 ctia Ban QLDA cac
cong trinh Giao thong va Dan dung tinh vé viéc phé duyét Nhiém vy, du toan va
K& hoach lua chon nha thau cac cong tac khao sat dia hinh, gidm sat cong tac khao
sat dia hinh, 13p Quy hoach téng mat béng Hang muc: Khu tai dinh cu Trung Hoi,
xd Phu My Tay phuc vu du 4n tuyén duong két ndi tir cao toc Bac - Nam vé Khu
Cong nghiép Phu My va Bén cang Phu My;

Trén co s& dé nghi ciia Ban QLDA céc cong trinh Giao thong va Dan dung
tinh tai T trinh s6 2531/TTr- BQLDA ngay 15/10/2025 vé viéc chap thuan Quy
hoach tong mat bang Khu tai dinh cu Trung Hoi, x4 Phu My Tay phuc vu giai
phong mit bang du an Tuyén duong két ndi tir cao toc Bac — Nam vé Khu Cong
nghiép Phu My va Bén Cang Phut My va cin ¢t cac quy dinh hién hanh cta phap
luat vé quy hoach db thi va néng thon.

UBND xi Phu My Tay chap thuan Quy hoach tong mit bang, véi cac ndi
dung chinh nhu sau:

I. N9i dung chip thuin quy hoach tong mit bing

1. Tén quy hoach: Quy hoach téng mat béng Khu tai dinh cu Trung Ho1, xa
Phu My Tay phuc vu dy 4n Tuyén duong két ndi tir cao téc Bac - Nam vé Khu
Cong nghiép Phu My va Bén Cang Phu My.

2. Pham vi ranh giéi, quy mé 13p quy hoach

2.1. Vi tri va pham vi ranh gi¢i quy hoach

Khu dat quy hoach thudc thon Trung Hoi, x3 Phu My Tay, tinh Gia Lai; co
gi61 can nhu sau:

+ Phia Pong giap  : DAt san xuit nong nghiép va khu dan cu hién trang;

+ Phia Tay gidp : Puong giao thong hién trang;

+ Phia Nam gidgp  : DAt san xudt nong nghiép;

+ Phia Béc giap : Khu dan cu hién trang.

2.2. Quy mo lap quy hoach

- Quy mod dién tich quy hoach: 3,8ha (38.168,0m?).

- Quy md dan sb du kién: 231 ngudi (chi tiéu trung binh 3,6 nguwoi/l ho theo
Quyét dinh s6 6070/UBND-KT ngay 23/8/2023 ciia UBND tinh Binh Pinh).

3. Tinh chit va muc tiéu quy hoach

- Quy hoach khu dan cu dé b tri tai dinh cu cho cac ho dan bi anh huéng du
an Tuyén duong két ndi tir cao tbc Bic - Nam vé Khu Cong nghiép Phu My va



Bén Cang Phu My.

- Xay dung co sé ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa ho1 dﬁy du phuc vu khu tai
dinh cu.

- Lam co s& phép 1y cho viéc quan 1y quy hoach, quan 1y xay dung theo quy
hoach va thuc hién dy an dau tu xay dung.

4. Quy hoach sir dung dit

Bang co cau st dung dat

STT| Thanh phin sir dung dit | Ky hi¢u Die("; })“h T(%e
1 |Péatnha ¢ DO 15.376,6| 40,3
2 |Pit cay xanh str dung cong cong CX 1.402,5 3,7
3 |Pét cay xanh chuyén dung CXCD 4.734,9 12,4
4 |Mat nudc MN 870,2 2,3
5 [Pt giao thong, HTKT khac - 15.783,8| 41,3
Tong cong - 38.168,0, 100,0

5. Cac chi tiéu quy hoach Kién tric

5.1. DAt nha &

- Tong s6 16: 64 16

- Mat d6 xay dung toi da: 73%.

- Tang cao xay dung tdi da: 05 tang.

- Hé sb sur dung dat toi da: 3,65 lan.

- Khoang Iui x4y dung: Mt tiép giap véi 16 gis’yi d}rc‘mg giao thong chi gidi
xay dung trung chi gidi duong do; Mat sau cac 16 dat doi lung nhau chi gidi xay
dung Iui 2m so véi ranh gidi 16 dat.

5.2. Pt ciy xanh sir dung cong cong

- Tang cao xay dung t6i da: 01 tang.

- Mat d6 xay dung tdi da: 5%.

- Hé s sur dung dat toi da: 0,05 1an.

- Khoang It x4y dung: Chi gi¢i xay dung lui 3m so vai chi giét duong do
va bién 10 dat.

5.3. Pt giao thong va Ha ting k§y thuat

Pt xay dung hé thong dudng giao thong va ha ting k¥ thuat gom: Tram xir
Iy nude thai (XLNT), long duong, via he, taluy va hé thong cap dién, thong tin
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lién lac, cAp thoat nuGe, phong chay chira chay (PCCC).

6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat

6.1. Chuan bi k¥ thuat

a) San nén: Hudng dbc san nén cua khu vuc 1ap quy hoach tir Tay sang Pong
phu hop véi dia hinh ty nhién cta khu dat. Cao do thiét ké san nén cao nhat
+35.77m, cao do thiét ké san nén thép nhat +34.00m.

b) Thoat nudc mua

- Giai phép thoat nuwéc mua cho khu vuc 1a thiét ké hé thdng thoat nudc mua
riéng biét véi hé thong thoat nude thai. Hudng thoat nude chinh tir TAy sang Pong.
Toan bd nude mit cua khu vyc quy hoach duge thu gom boi hé thong thoat nudce
mua dugc thiét ké bd tri doc cac tuyén duong giao thong trong khu quy hoach,
sau d6 ddu ndi vao tuyén muong thoat nude gitta khu vuc quy hoach vé hé théng
cdng va thoat ra muong hién trang & phia Pong cua khu vire quy hoach.

- Toan bd nudc mua cua khu vyc hi¢n trang phia Tay thoat qua hé théng
cong D800, 2 céng D1000 va cong hop d6i nam trén duong DT.638 sau d6 nhap
vao hé thong thoat nuéc mua dinh hudng quy hoach méi cua khu vue. Khu vie
quy hoach bb tri tuyén muong thoat nude chinh nam giira khu vuc quy hoach,
tuyén muong hé ¢ phia Bic, cac doan cong D400 két ndi hd ga qua dudng, cac
tuyén céng D600 - D1000 thoat nude cho khu vire quy hoach va tuyén céng D800,
D1000 d4u ndi véi cong hién trang.

6.2. Giao thong

Quy hoach cac tuyén dudng giao thong ddi ngoai, ddi nodi c6 16 gidi tir 14,0m
- 15,5m, thuén loi cho viéc két ndi khu quy hoach véi cac khu vuc xung quanh va
két ndi cac khu chtrc nang trong khu quy hoach véi nhau.

6.3. Cép dién

- Nguén dién: Tuyén dién 22kV dugc dau ndi tir tuyén dién 22kV hién trang
¢ phia Tay khu vuc 1ap quy hoach.

- Tong cong suat cap dién: 140,0 kVA.

-Dukién dau tu xay dung 01 Tram bién ap 22/04kV-160kVA.

- Hé théng dién sinh hoat va chiéu sang dugc b tri di noi.

6.4. Ha tang vién thong thu dong

- Tong nhu cau tinh toan cap thong tin lién lac: 68 thué bao.

- Hé thong théng tin lién lac ldp dat di noi két hop voi hé thdng cap dién.



6.5. Cap nuéc

- Ngudn cép nudc: Ngudn nude sinh hoat du kién giai doan dau cac ho dan
dung giéng khoan tai chd dé phuc vu sinh hoat, giai doan vé sau ngudn cp nuéc
dugce dau ndi vao hé thdng cip nudce sach chung cia x3 ¢ phia Tay Bic cua khu
vuc lap quy hoach.

- Tong nhu cau cap nudc sinh hoat toan khu: 36 m*/ngd.

- Cap nudc PCCC bb tri dudong 6ng cip nude va cac hong ctru hoa doc theo
cac tuyén dudng giao thong trong khu vue dam bao tuan thi theo quy dinh.

6.6. Thoat nudc thai va vé sinh méi truomg

a) Thoat nudc thai

- Hé thong thoat nudc thai dugc thiét ké di riéng véi hé thdng thoat nude mura.

- Nudc thai dugc thu gom bang hé théng ong HDPE D200 két hop véi hd ga
dan vé tram xur 1y nude thai cia khu vuc quy hoach dé xt 1y theo quy dinh trude
khi x4 ra mo1 truong.

- Tong lwong nude thai: 28 m*/ngd.

b) Chat thai rdn va vé sinh mdi truong

- B4 tri cac thung rac doc theo tuyén dudng ndi bo trong khu vue nham dam
bao vé€ sinh mo6i truong va canh quan cua khu vua quy hoach.

- Réc thai dugce phan loai tai ngué)n va duoc thu gom tap két sau d6 s& duoc
van chuyén t6i co so xtr 1y theo quy dinh vé an toan méi trudng.

I1. Ho so’ quy hoach tdng mit bang dwoe chip thuin gdm

1. To trinh dé nghi chap thuan ctua Chi dau tu.

2. Ban vé& quy hoach tong mit bang.

3. Thuyét minh quy hoach téng mit bang.

4. Céc tai liéu phép 1y, khao sat lién quan.

III. T6 chirc thue hién

1. D6i véi Chii dau tu

- Chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan to chirc cong b, cdm
mdc gi6i ngoai thue dia quy hoach tong mit bang da dugc chip thuan theo quy
dinh.

- Gui ho so quy hoach duge chip thuan cho S Xay dung va cac co quan
quan 1y Nha nuéc cia UBND x4 dé luu trit.

- Lap thu tuc dau tu, to chuc trién khai cac bude tiép theo dé dau tu du an
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theo quy hoach dugc chip thuan, dam bao ding quy dinh cua Nha nudc. Moi
thay d6i, diéu chinh noi dung quy hoach da duoc chép thuan phai thong UBND
xa chip thuan diéu chinh.

2. Phong Kinh té: C6 trach nhiém theo ddi, huéng din Chil dau tu thuc hién
dung theo quy hoach tong mit bang dd dugc chip thuan. Pong thoi, cap nhat, bd
sung Quy hoach tong mit bang Khu tai dinh cu Trung Hoi, xa Phu My Tay phuc
vu du an tuyén duong két ndi tir cao téc Bac - Nam vé KCN Phit My va Bén Céng
Phu My vao Quy hoach chung xa.

Trén day 1a y kién chap thuan Quy hoach tong mit bang Khu tai dinh cu
Trung Hoi, x3 Phu My Tay phuc vu du an tuyén duong két ndi tir cao toc Béc -
Nam vé KCN Phu My va Bén Cang Phu My, UBND x4 Phu My Tay thong bao
dé Chu dau tu bict trién khai thyc hién cac budc ti€p theo./. Hay

gl an

- TT bang uy xa (b/c); |
- TT HDND xi (b/c);
- UBMTTQVN x3; \

Noi nhgn: TMHX BAN NHAN DAN
- CT, cac PCT UBND x3;
- Ho1 dong tham dinh xa;

- Nhu trén; / -.,-..U M }-C,ILU TICH M/
- Luu: VT, Thuong.7/

- Sé Xay dung Gia Lai (theo doi);
— Ngb Vii Hai
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